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‘Totale conti d'ordine

‘Conto Economico

R
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19.676.527
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119.304.933
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Totale proventi e oneri fi nan2|ar| (‘15 + 16 17 +- 17-b|s)

(866.087) (962. 566)

407 082

(393.830)

NOTA INTEGRATIVA

'PREMESSA

-Signori Socl

"II presente bllancm e stato redatto in modo conforme alle d!SpOSIZIonI del codice cwlle e

-_Sl ‘compone dei seguent! documentl :
1)Stato Patrimoniale;

_2)Cohto Economico;

' 3)Nota Integratwa ; : _ ‘

1 bilancio di esercizio ch:uso al 31 dtcembre 2015 corrlsponde alle rlsultanze di scritture

- contabili regolarmente tenute ed & redatto in conformita agli.art. 2423 e seguentl del

‘codice civile. ..



Il bilancio di esercizio viene redatto con gli importi espressi in euro. In particolare, si
sensi dell'art. 2423, comma 5, c.c. :

-lo stato patrimoniale e il conto economico sono predisposti in unita di euro | passaggi
dai saldl di conto, espressn in centesimi di euro, ai saldi di bilancio, espressu in unita di
euro, & avvenuto mediante arrotondamento per eccesso o per difetto in conformita a
quanto dispone i_I regolamento CE. La quadratura dei prospetti di bilancio & stata
assicurata riepilogando i differenziali dello stato patrimoniale in una "Riserva per
arrotondamenti in unita di euro”, iscritta nella voce A.VII Altre riserve e quelii del conto
economico, alternat:ivamehte_, in E.20) Proventi straor_dinari o in E.21) Oneri -

straordinari;

-i dati della nota integrativa sono espressi in unita di euro.

PRINCIPI DI REDAZIONE e
Sono state rispettate: la clausola generale di formazione del bilancio (art. 2423 c.c. )' i
Suoi pr|nC|p| di redazione (art 2423 bIS c.e) ed i criteri di valutazione stabiliti per Ie
singole voci (art. 2426 c.c. ) '
In particolare: : :
Ja valutazmne de'lie voci & 's'tata' effettuata seéondo prudenza e nella prospettiva della
continuazione dell'attivita e tenendo conto della funzione economtca di mascuno degli
elementi dell'attivo e del passwo ,
-i proventi e gll oneri- sono stati considerati secondo il pnncsplo della competenza
indipendentemente dalla data dell'incasso o del pagamento;
-i rischi e le perdlte di competenza dell'esercizio sono stati Conéid_erati anche se
conosciuti dopo la chiusura di questo; o
-gli utili sono stati inclusi soltanto se realizzati alla data di chiusura dell'esercizio
secondo il principio della cor'npetenlza; _ . :
-per ogni voce dello stato patrimoniale e del conto econbmico é stafo indicato I'importo

della voce corrispondehte all'esercizio precedente, nel rispetto delle disposizioni dettate



dall'art. 2423-ter c.c.; |

-gli elementi eterogenei ricompresi nelle singole voci sono stati valutati separatamente.
Si precisa inoltre che: ' |

-ai sensi dell'art. 2435-bis, comma 1, del codice civile il bilancio & stato redatto in forma
abbreviata poiché i Iimiti previsti dallo stesso articolo non risultano superati per due
esercizi consecutivi; ' '

-a| sensi del dlsposto dell'art. 2423-ter del codice civile, nella redazione del b|lanc1o
“sono stati utilizzati gli schemi previsti dall'art. 2424 del codice civile per lo Stato
Patrimoniale e dell'art. 2425 del codice civile per il Conto Economico. Tali schemi sono
in grado di fornire informazioni sufficienti a dare una rappresentézione veritiera e
corretta della situazione. patnmonlale e finanziaria della Socleta nonché del risultato
€conomico;

-la societa ha mantenuto | medesimi cnten di valutazione utilizzati nei precedentl
esercizi, cosi che i valori dl bilancio sono comparabm con queIIJ del bilancio precedente
senza dover effettuare alcun adattamento.
-non si sono venf cati casi eccezmnall che :mpongano di derogare aI[e dnsposmom di
legge;

-la societa non sié avvalsa della p055|blhta di raggruppare le voci precedute dal numeri
arabi;
~-ai fini di una maggiore chlarezza sono_ state omesse le voci precedute da lettere,
numeri arabt e romani che rlsultano con contenuto zero nel precedente e nel corrente
esercizio; |

-non vi sono elementl dell'attivo e del passmvo che rlcadono sotto pill voci dello schema
di stato patrimoniale; :

-la relazmne sulla gestione & stata omessa in quanto CI SI & avvaIS| della facolta'
prewsta dall'art. 2435 bis, comma 7, del codice civile:

1) non si pos&edono azioni proprie, né quote o azioni di 5001eta controllantt neanche :
per. mterposta persona o societa fiduciaria;

2) non si sono né acqulstate né alienate azioni propne né azioni o quote di someta
'controllantl anche per interposta persona o societa fiduciaria.



La presente nota  integrativa costituisce parte integrante del bilancio ai sensi
dell'articolo 2423, comma 1, del codice civile.

ATTIVITA SVOLTA

Lé societa svolge esclusivamente I'attivita di locazione di beni immobili di broprieté.
Durante I'esercizio I'attivita si & svolta rego!anﬁente' non si sono verif" cati fatti che
abbiano modificato |n modo significativo Iandamento gestionale ed a causa de| quali si
sia dovuto ricorrere alle deroghe di cui all'art. 2423 comma 4,.codice c|V|Ie

Lorgano amministrativo evidenzia come Ia soc;eta locatrice Padovaf iere spa di fatto
unica cliente della societa, nel corso dell'esercizio 2015 abbia ewden2|ato delle
diffi colta nella corresponsione regolare dei canoni di affitto; in particolare gli affitti
reiatlw alle mensmté di ottobre, novembre e dicembre sono stati regoFatl solo nel mese
di gennaio 2016. Tale difficolta risulta addirittura acwta nei primi mesi del 2016 nei

quali la locatrice non ha ancora proweduto ad effettuare alcun pagamento
CRITERI DI VALUTAZIONE

'B) l- IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Le Immobiltzzazlonl immateriali sono iscritte/valutate al costo di acqmsto o di
produzione, comprenswo degli oneri accessori, e sono sistematicamente ammortizzate
in funzione della loro residua possibilitd di utilizzazione e tenendo conto delle
prescrizioni contenute nel punto' 5) dell'art. 2426 del codice civile. In dettaglio: -

| costi di impianto e 'ampliamento sono stati iscritti nell'attivo del bilancio, con il
consenso del -collegio sindécale, in considérazione della loro utilitd pluriennale.
L'ammortamento & calcolato in cinqué anni a quote costanti.

ele altre immobilizzazioni immateriali includono prmupalmente N ;

- oneri relativi all'assunzione di finanziamenti che sono ammortizzati in relaznone alla

durata dei finanziamenti stessi;



- oneri relatlv: a servizi di consulenza di Utl|lta pluriennale, ammortizzati in cinque
esercizi a quote costanti.

L'immobilizzazione, che alla data di chiusura dell'esercizio sia durevolmente di valore
inferiore, & éorrispondentemente svalutata. Sé in esercizi éuccessivi vengono meno i

presupposti della svalutazione viene ripristinato il valore originario.

- B) Il -IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di' acquisto o di produiione,
compresi gli pneri accessori e i gosti_direttamente imputabili él bene.

Nel costo dei beni non & stata imputata alcuna quota di interessi passivi.

| costi di manutenzione aventi natura ordinaria sono addebitati/imputati integralmente a
Conto economico. | costi di manuténzione aventi natura in¢rementativa sono attribuiti ai
‘cespiti cui si riferisbqno e ammortizzati con essi in relazione alla residua possibilita di

~ utilizzo degli stessi.

Le lmmoblllzzazmm materiali sono sistematicamente ammortlzzate in ogni esercizio a
quote costantl secondo tassn commisurati alla Ioro reS|dua possmnlta di utilizzo e
tenendo conto anche dell'usura fisica del bene; per il pnmo anno di entrata in funzione
' _dei cespiti le aliquote sono rldotte del 50% in quanto rappresentatlva della
partecnpazuone effettiva al processo prod uttivo che SI puo ntenere medlamente
awenuta a meta esercizio. '

Non sono contegglatl ammortamenti su beni allenatl o dismessi durante l'esercuz:o

Le aliquote di amrmortamento utilizzate per le singole categorie di cespiti sono:
Fabbricati 3% ' i |

Si precisa che il valore dei terreni"é stato da sempre contabilizzato separatamente dal
valore dei fabbricati soprastanti, e mai assoggettato ad ammortamenti. -

Nel caso in cui, indipendentemente dall'ammortamento gia contabilizzato, risulti una
perdita durevole di valore, l'immobilizzazione viene cbr‘rispondentemente svalutata; se
in esercizi successivi vengono meno i presupposti della s{falutazione, viene ripristinato
il valore originario. | ' : '

1 bem strumentali di modesto costo unitario 1nfer|ore a Euro 516,46 e di ridotta vita utile

sono completamente ammortizzati nell'esercizio di acquisizione.



Si rammenta che ['importo relativo alla realizzazione dei padiglioni 7 e 8 é stato a suo

tempo iscritto al netto del Contributo in Conto Capitale di euro 5.164.569, concesso
dalla Giunta Regionale del Veneto (ex art. 11 L.R. n. 7 del 22.02.1999).

Le immobilizzazioni materiali in corso e gli anticipi a fornitori sono iscritti nell'attivo sulla

base del costo sostenuto com pi'ese le spése direttamente imputabili.

B) Il - IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

PARTECIPAZIONI IN !MPRESE COLLEGATE _

La partecipazione possedute dalla societad nella col]egata PADOVAFIERE S.p.a,
.‘iscritta fra le immobilizzézioni in quanto rappresenta un investimento duraturo e
strategico, nei precedenti eserclzl valutata al costo di acqunsto o di sottoscrizione (art.
2426 n.1), & stata nel presente esercizio svalutata, in quanto si & ritenuto abbia subito
una perdita durevole di valore, a fronte di perdite operatlve,dlvenute oramai ﬁsmioglche
edi piani economi'céi pfuriehnali che preéentano evidenti elementi di incertezza. Si &
pertanto provveduto a svalutare la partecipazione fino a allineare il suo valore con
l'attuale patrimonio netto della partecipata. '

'C) ATTIVO CIRCOLANTE

C)Il- Crediti - art. 2427, nn.1, 4 e 6; art. 2426, n.8

| credltl sono iscritti al presunto valore di realizzo che corrisponde alla dlfferenza tra il
valore nominale dei crediti e le rettifiche iscritte al fondo rischi su Cl‘editl portate in
bilancio a diretta diminuzione delle voci attive cui si rlfenscono

L'ammontare di questl fondi rettificativi & commisurato sia a!i'entlta del rischi relatl\n a |
specifici credltl_ in sofferenza", sia all'entita del rischio di mancato incasso incombente

sulla generalita dei crediti, prudenzialmente stimato in base all'esperienza del passato.

C) IV - Disponibilita liquide



-~

Le disponibilita liquide sono iscritte per il loro effettivo importo.

Ratei e risconti attivi e passivi -art.2427,nn.1,4e7 -
| ratei e i risconti sono contabilizzati nel rispetto del principio della competenza
economica facendo riferimento al criterio del tempo fisico. Costituiscono quote di costi e

ricavi comuni a 2 o piu esercizi.

Fondi per rischi e oneri

Sono istituiti a fronte di oneri o debiti di natura determmata e di esistenza probabile o
gia certa alla data di chiusura del bilancio, ma dei quali alla data stessa, sono
mdetermmat[ o] I importo o la data di sopravvemenza

"GI| stan2|ament| riflettono la miglior stlma pOSSIblle sulla base degll elemenn a

dlsp03|2|one

 Debiti

| debiti sono iscritti al valore nominale.

Costie Rlcaw :

| cost[ e i ricavi sono statl contablllzzatt in base al prInCIpIO di competenza
' mdtpendentemente dalla data d| incasso e pagamento al netto de| resi, degll sconti,
degh abbuom e dei premi. . _

I ncaw re!atlw alle prestazioni di servm sono |scr|tt| in bllanmo nel momento in cui la

prestazmne wene effettivamente esegmta

Imposte ,

Le imposte sono stanziate in base alla pr'evis.ione, dell'onere di competenza
dell'esercizio. Nel presente esercizio si & inoltre prbvveduto a rilevare le imposte
anticipate derivanti dal riporto a nuovo di perdite fiscali, in quanto- esiste una

ragionevole certezza che tali perdite possano essere utilizzate negli esercizi successivi.



Nota Integrativa Attivo.

Immobilizzazioni immateriali
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- 1.871.837
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‘Informazioni sulle altre voci dell'attivo
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ShpvValoredl [ e L L Giioh - Glicts
;. imzo n;?-:;gi?zeiof f-va;:zc?izgn? _scadente entro | scadente oltre
—esercizio o o0  lesercizio | [lesercizio
Crediti iscritti :
nellattivo circolante | 2219279 1048502| 3267871 2761247 506.624
14.050.745 109748 14160493} |
| Ratel e risconti attivi | 3.996 : 3.996 |

| decimi di capitale sociale non ancora versati nelle casse sociali da pérté dei soci alla -

data di"chiusura dé!]‘esercizio,”pari a ‘compleésivi eUro_ 6.301.750, sono ihteramente

. ri'feribil.i al é'ocio Comune di Padov'a, il qua}é peraltro ha provveduto a versarli
'lntegralmente in data 5febbraro 2016. Hily s b ' L
Tra i crediti e5|g|b|!| entro I'esercizio successivo si evudenmano

_-crediti di imposta per euro 82 484

—credltl verso clienti per euro 608. 297 mcassati nei primi meSI de]l esercizio’ successwo

: -un credito di euro 2.065.698 relatlvo all 1mporto residuo del contributo in conto capitale
concesso dalla Reglone Veneto alla societa ex art. 11 L.R. 7/99 si ritiene che nel corso

| deli'eserclzm 2016 sia DOSSIblle pervenire all'i mcasso del residuo credlto

'I crediti eS|g|b|l| oltre I esercuzno successivo sono composti da:.
-crediti IRAP di euro 86 396 generato dalla conversmne di parte dell' eccedenza di ACE
maturata ne| periodo in corso e in quello precedente spendlbfll negh esercizi successwl
nella misura di un quinto per esercmo i

- -crediti per 1mposte antimpate di euro 420 228, relativi alle minori rmposte che si
pagheranno in futuro in conseguenza delle perdlte fiscali residue al termme '

dell esercizio, il eui nversamento sul reddito lmpomblle dei prossimi penod| di lmposta'_

nsulta raglonevolmente certo nella capienza del reddito imponibile atteso.




 Patrimonio netto

Nota Integrativa Péséivo'é patrimonio netto i

io netto

i%;' B it _

Variazioni nelle voci di patrimon

D,

150

Disp onibilita e utilizzo del patrimonio netto




C;Eltale | 39.410.020 CAPl_TALE SOCIALE.

Altrensewe ::... P TG e ?

5 : "a"e aﬂfe "sem . 2| RISERVA ARROTONDAMENTO UNITADI EU RO
- Totate an're..ésse};a 3

Utlli portatl a nuovo (3.285.41 2): PERDITA ESERCIZI PRECEDENTI

Fondi per rischi e oneri

‘Informazmnl sui fondl per nschl e oneri

‘leporto lscntto a Fondo Rischi Futuri, pari ad euro 25 000 si rlfensce ad un
accantonamento effettuato nellesercmo 2014 a fronte delle presumlbilr spese legali
' -Iegate ai contenzaoss in essere. i
“In merito alle possibili passwlté che.potrebbefo derivare da un esito negatiVb d'el.la |
causa pendente in Cassazione contro ,I'Agenzia del Territorio ‘avente ad oggetto il
~ classamento di alcuni immbbifi, ricorso peraltro che ha visto I'Agenzia del Territorio
soccombere sia in primo che in‘secondo grado, l'organo amministrativo ha ritenuto di
~non iscrivere alcun fondo rischi, dato che, anche se tale accadimento pud essere
ritenuto probabile alla luce di una -r'ecénte Sentenza’dell’a Coﬁe di Céssazfone la
passnwta che potrebbe derivarne non risulta allo stato attuale determinabile in manlera
-attendlblle si rammenta in tal senso come il Pnncnplo Contabile NaZIonaIe n. 31
' preveda, al punto 21 lettera d , come un fondo non ‘possa iscriversi per rslevare
passivita potenzmh ritenute probablll ma |l cu1 ammontare non possa essere
determinato se non in modo aleatorio ed arbitrario. 5
Il fondo Stanziato'nell'eserqizio 2010, pari ad euro 283.100, concernente '.della
potenziale m'aggioré 1.C.I. legata al ricorso presentato contro I'Agenzia del Territorio di

cui sopra, & stato ritenuto oramai superfluo dovendosi considerare I'esercizio 2010, ai



fini del_i'éccenar_ner}to .C.l., oramai prescritto.

308.100

{283.100)

(283.100)

25,000

Debiti | ol
Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

19368284 [ i 0 T 119.369.284 1wl 19.506.132

Informazioni sulle altre voci del passivo

19676527 (80.395)|  19.596.132

141.267  (7638)] 133629

VTré i debiti si evidenzia un c_:ont_rétto di mutuo in Pool dirdiurata trentennale sottoscritto
nel 2006 e poi rimodulato a fine esercizio 2011 con controparti la Qa_ssa di Risparmio
del Veneto Spa e la Banca Monte dei Paschi di Siena spa (debito residuo al 31.12.2015

i

euro 19.353.234), ,mu_tuo_' che prevede alla sua scadenza (fjssata al 1 aprile 2036) una



maxi rata finale pari ad euro 6.168.133.
Tale mutuo & garantito da ipoteca su immobili di proprieta. Si rammenta che, collegati a
tale mutuo, la societa ha sottoscritto,-sempre nel 2006, con i medesimi istituti di credito
" due contratti di I.R.S. (Interest Rate Swap); tali contratti hanno fi nalité di copertura
fi nan2|ana ed hanno la medesima durata del contratto di mutuo. Il Fair Value dei due
contrattl alla data del 31.12.2015 risulta indicativamente essere passivo per euro
4.288.390 per quanto nguarda il contratto sottoscritto con Banca Monte dei Paschi di
- Siena S.p.a., e per euro 3.854.458 per quanto riguarda il contratto stipulato con Cassa
di Risparmio del Veneto S.p.a.. Detti importi, seppure considerevoli, non sono da
intendersi quale rischio effettivo per la societa, essendo i contratti strettamente
connessi al contratto di mutuo e pertanto non soggetti a smobilizzo nel breve periodo.

Impegni hon risultanti dallo stato patrimoniale e conti ordine

La societa ha sottosqriﬁo, in data 5 agosto 2014, il contratto di appéito avente ad
oggetto la realizzazione del Palazzo dei Congressi nell'area della Fiera di Padova.
L'importo totale dell'appalto parl a complessivi euro 19.304. 933 & stato ;scrltto tra i

conti d' ordme alla voce "Im pegn[ assunti dall' impresa”.

: Nota Inte'qrativa Conto economico R

_, Valore della produznone _

; Suddwnsmne dei ricavi delle vendlte e delle grestazmnl per categorl
dl attIVIta

Categona dl attw:ta .

Vaiic're e‘se'rciziqgc_:jd#rent_ég

LOCAZIONE IMMOBILIARE ! ' 1.495.814

Tota‘le::-;;: - 1495814

Proventl e oneri straordlnan ‘
L'ammontare dei proventi straordman e pari a Euro 747.920. ln tale voce 'sono

compresi i seguentn proventi:
-accredito su conto corrente per un importo di euro 428.800 erogato da Cassa di



Risparmio del Veneto quale ‘sostenimento in proprio del costo di chiusura parziale del
contratto derivato in essere , _ ' i
- -sopravvenienza attiva per un importo pari ad euro 36.020 generata dalla conversione
- dell'eccedenza di ACE maturata nel penodo spendlblle negll esercizi successwn nella
misura di un qumto per esercizio. o

-soprawenlenza attiva per un importo pari ad euro 283.100 generata dalla eliminazione
del fondo rischi iscritto nell'anno 2010 a fronte di possibile maggiore ICl relativa a tale

‘esercizio.

L'ammontare degli oneri straordinari & pari ad euro 428.802. In tale voce sono compresi
i seguenti oneri: iy :
-sopravvemenza passwa di euro 428.800 generata dall est|n2|one parzlale del contratto
derivato in essere con controparte la ‘_.Cassa di Risparmio del Veneto spa.

_Imposte sul reddlto d esercmo correnti differite e anﬂc:pate

Imposte correntl dlfferlte e nt1c19at

Informativa sulle perdite fiscali

1,750.952

1.750.952

ragionevolecertezza 1.750.952 24,00%

Nota Integratlva parte finale
Si nbadnsce che i criteri di valutazmne qui esposti sono conformf alla normatlva
cwlllstlca e le nsu!tanze del b:lanc;o cornspondono ai saldi delle scrltture contablll




tenute in ottemperanza alle norme vigenti. La presente nota integrativa, cosi come
l'intero bilancio di cui & parte integrante, rappresenta in modo veritiero e corretto la
situazione ‘patrimoniale e finanziaria della societd ed il risultato economico
dell'esercizio. ' .

L'esposizione dei valori ;richiesti dall'art. 2427 del codice civile & stata elaborata in
conformita al principio di chiarezza.

IL PRESIDENTE DEL C.D.A.

- (Dott. MASSIMILIANO PELLIZZARI)

Il sottoscritto Dott. Marchesini Alberto, ai sensi dell'art.31 con;lnia 2-quinquies della
legge 340/2000, dichiara che il presente documento & conforme all'originale depositato |
presso la societa. ' '
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| Codice fiscale j00205840283 — Partita TVA 00205840283
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RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE ;
ALBILAN.CIO CHIUSO AL 31.12.2015 |

(Controllo Legale dei Coﬁ_ﬁ svolto da Societa di Revisione)
% Signori Soci; | -

- nel Corso dell esercizio ChlllSO il 31.12. 2015 la nostra attivith & stata
1sp1rata alle Norme di' - Comportamento  del Collegm Sindacale
‘raccomandate dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti ed
 Esperti Contabili - T pebdicolare: |
- - Abbiamo vigilato sull’osservanza della legge e dell’atto costitutivo e sul
‘nspetto del principi d1 corretta annmmstramone :

- Abbiamo partec1pat0, durante l’esercmo 2015, aﬁ. 2 assemblee dei soci e.
a n. 16 adunanze del Consiglio di amministrazione, svoltesi nel
rispetto delle‘ nqnpe statutarie, legislative e regolarﬁentaﬁ‘_'che ne-
disciplinano il funziQnamento e per lel‘ quali possiamo ragionevolmente
assicurére che le é’zioni deli‘berate sSono conformi alla legge ed allo statuto
sociale e non sono manifestamente 1mprudent1 azzardate, in potenzwle 2
conflitto di interessi o tali da compromettere I’1ntegr1ta del patrimonio -
~ sociale.

- Abbiamo ottenuto dagli amministratori nel corso delle riunioni svolte, :



- con periodicita trimestrale, infbrmazioni sul generéle andamento della ;
gestione é sulla sua prevedibile evoluzione nonché sﬁlle operazioni di
maggior rilievo, per 1¢ loro dimensioni o Icﬁaratteristiche, éﬂ'ettuate dalla -
societa e possiamo ragionevolmente assicurare che le azioni poste in essere

~ sono confbrmi alla legge e allo statuto sociale € non sono manifestamente
imprudenti, azzardate, in poténziale conflitto di interesse o in contrasto cbn
le delibere _assunte. dall’assemblea dei soci o tah da compromettefe

II’integﬁté del patrimonio sociale.\- ' .

- Abbiamo tenuto n. 2 ‘r_iu'nion.i. con il sdggetto incaricato della Revisione

Legale dei _Conﬁ, noﬁcilé alcune 1e_ftere_di i],;terscanﬁfbio di.par_er‘__i, € non
‘sono emersi daﬁ e informézioni rilevanti che debbano eSsezje evideﬁziati

ﬁella presente relazione. . ‘

- Sievidenzia cherla societd pr.epos‘ta alla Reviéione Legale ¢ in séad_enza
del propric;» i_nandafco triennale con 1’assemblea che app_rox/"a il Bilancio

2015 e che, ai sensi delll’a.rt.13. del D Lgs. n. 39 del 27.01.2010, il Coliegio

Sindacale ha fornito _agli Azionisti la propria '.p‘_rop‘osta _ﬁdtivata per il -

conferimento dél nuovo incaricb; ‘ | . '

E Abbiamo acquisito .co_hoscenz.a e vigilato sull’adeguatezza dell’assetto
b organizzaﬁvo_ ed ammiﬁ_istrati?o della soéie;té, rilevando che la soéie_ta‘l non
ha ﬂipendenti in ofgariico, ma solo collaborazioni ,e'st'erne.,; i futuri impegni
derivanti dalla realizzazione di un Apﬁalto di rilevante ‘_e-Lt'ntlnontare
richiederebbe .u_n organicb 'adeguato. 'e dedicato, che 'allo_ sfatq ¢ in fase di
| approﬁtameﬁto e di definizione organizzativa.

- Abbiamo vaIutéto_ e vigilato sull’adeguatezza del siste;na;aﬁiministrativo

€ contabile, ﬁénché 'sull’afﬁdabilitéi di quest’ultimo a rappre-

sentare corref_tamente i fatti di gestione, mediante Iottenimento di



informazioni dallo Studio Professionale che assiste la societa’ in tema di
tenuta della contabilita’ e d1 consulenza fiscale, ‘dal soggetto incaricato
della revisione legale dei conti e dall’es‘arﬂé dei documenti éziendali ed
a tale riguafdo non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

= Non sono pervenute denunce ex articolo 2408 c.c. .

- Nél €Orso dell’esercizio non s‘on'o' stati richiesti al Collegio S’indacaie
pareri previsti dalla legge. | | .

- Nel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra"d§s.crittja, 1non sono emersi ‘
ulterior fatti significativi tali da richiedere la menzione nella presente
relazione.. _ : ’ | 7 _ e

L A bimie esaminato il Progetto 'di: Bilancio chiuso al 31.12.2015, in
'merito al quéle ﬁferi'é_mo quanto 'segqe:

o lo stesso & éoSﬁtuitO dallo st-ato_ pﬁtrinionialé,- dal conto
ééonomico e della nbta 'infegfaﬁva 'ed\é stato redatto in forma
abbreviata ai 'se.ns.i. dell’art. 2435-bis del .é.c..; non & stata, -

' pertanfo, redatta la relazione sﬁlla ge'stibne _'ind-qu'anto”" le
informazioni richieste ai numeri 3) e 4)'&(’:11’511; 2428 del c.c. -
sono state indicate nella nota integraﬁva';"‘ ' el -

o tali roumenti sono stati c.onségnﬁti al collegio sindacale in
tempo utile afi"'mché siano depositati presso la sede della societa
corredéti dalla ‘Vpl.'esente relazione e di quella del 'sﬁggefto :
incariéato  della " revisions Iegaie dei conti e cid
indipen;ienfemente dal termine previsto dall’art. 2429, comma i
1, del c.c.;. 7 3

& il esndlo: & i demandato il controllo énaliticp di merito sul

contenuto del bilancio e di tutti i prospetti ad esso allegati, abbiamo



vigilato sul_l’ﬁnpostazione generale data allo. stesso, sulla sua
genérale conformita alla legge ¢ per quel che riguarda la sua
formazione e struttura ed, a | tale riguardo, non abbiamo
osservazioni particolari da nferlre

. abbiamo preso atto della Relazmne al Bﬂancm redatta dal soggetto
incaricato della Revisione Legale dei Conti datata 10 giugno 20_16;7
' pef ciua.nto a nostra conoscenza gii Amﬁﬁnistrgtori, nella redazione
dél bilancio, non ilanno derogato aile norme di I_egge ai sensi
dellart. 2423 comma 4, c.c. o

i criteri di valutazione delle poste dell’attlvo e del passwo
: soggette a tale necessﬁa mderogablle sono stati controllatl e non )
sono rlsultatl sostannalmente dwerm da quelh adottatl negh'
'. esercizi precedentl conforml al dlsposto dell’art 2426 c.c.; 5

al sens1 dell’art. 2426 comma 3, i valorl iscritti alla voce B I
dell’attlvo relativi ai costl di lmplanto e di ampllamento sono -
statl oggetto dl nostro spec1fic_0 controllo con conseguente._
: consenso alla loro lscrlzlone, 5 T
abb1amo venﬁcato la nspondenza del Progetto d1 Bﬂancm 2015 ai
fatti ed alle informazioni di cui abblamo conosgenza a SEngItO
‘dell’espletamento dei nostri doveri ed &-}_Ilrigu'ardol; dobbiamo
OSservaré‘quén;tp segue: |

1. alla VO(_:é_D) punto 19) - a) “Svalutazioni di partecipazioni” dei_
Conto Econo_xhico e’ stata appostata uﬁa svalutazione . di Euro
407.082,00 derivante dalla partecipazione ‘in “PADOVAFIERE
'SPA” societd’ con direzione e coordmamento in capo ad altra

Societa Capogruppo 1 8 colleglo smdacale invita gli ammmlstraton



a valutare se sussistano o meno i presupposti degli artt. 2497 e
2497-ter . del Codice | Civile;
2. 11 risultato netto accertato dall’organo amministrativo relatlvo
a]l esercizio chiuso al 31 dlcembre 2015, come anche evidente dalla
'lettura del Progetto di B11an010, risulta essere positivo per euro

| 10. 150,00 (diecimilacentocinquanta/00).

- Cons1derando anche le risultanze dell’attmta svolta dall’organo di
Revisione Legale dei Conti, nsultanze contenute nell’ app031ta relazione

'accompagnatona al bilancio medesimo, proponiamo all’Assembiea di
aﬁprovare-il_ bilancio dell’esercizio chiuso al 31‘.12.2015, c:losi cdﬁe redatto

"da‘lgli afnmjlﬂsfratori. - ‘i | l

PADOVA 1, dicci giugno duemilasedici,

Il coIlégio sindacale:

- Ruggero Go’ (Presidente)

- -Ugo Zé.netti (Componente)

- Elettra De Pieri (Componente) |
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Relazione della societa di revisioné indipendente ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs.
27.1.2010, n. 39

Agli Azionisti della
Fiera di Padova Immoblhare S.p.A

Relazione sul bilancio d’esercizio

Abbiamo svolto la revisione contabile dell'allegato bilancio d'esercizio della Fiera di Padova
Immobiliare S.p.A., costituito dallo stato patrimoniale, dal conto economico e dalla nota
mtegratwa per I'esercizio chiuso al 31 dicembre 2015.

Responsabmta o'egh ammrmstraton peril bu’ancro d’esercizio

Gli amministratori sono responsabm per la redazione del bilanmo d'esercizio ‘che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme itahane che ne disciplinano i criteri
di redazione. i

Responsabmta della soc:eté di revisione

' E' nostra la responsabilitd di esprimere un giudizio sul bilancio desermz;o sulla base della

- revisione contabile. Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione
internazionali (ISA Italia) elaborati ai sensi dell'art. 11, comma 3, del D.Lgs. 39/2010. Tali
principi richiedono il rispetto dei principi etici, nonché la pianificazione e lo svolgimento della
revisione contabile al fine di acqu:swe una ragionevole sicurezza che il bilancio d'esercizio non
contenga errori slgn:ﬂcatwl

La revisione contabile comporta lo svolgimento di procedure volte ad acquisire elementi
probativi a supporto degli importi e delle informazioni contenuti nel bilancio d'esercizio. Le
procedure scelte dipendono dal giudizio professionale del revisore, inclusa la valutazione dei
rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non
intenzionali. Nell'effettuare tali valutazioni di rischio, il revisore considera il controllo interno
relativo alla redazione del bilancio d'esercizio dellimpresa che fornisca una rappresentazione
veritiera e corretta al fine di definire procedure 'di revisione appropriate alle circostanze, e non
per esprimere un giudizio sull'efficacia del controllo interno dell'impresa. La revisione contabile
comprende altresl la valutazione dell'appropriatezza dei principi contabili ‘adottati, della
ragionevolezza delle stime effettuate dagli amministratori, nonché la valutazione della
presentazione del bilancio d'esercizio nel suo complesso. : :

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro

giudizio.
Kreston GV Italy Audit S.rl is a Member of Kreston Societd a Responsabilita Limitata Sede L.ega!c:‘Pia?za Diaz, 5
International, Each member of the Kreston network is an ~ Capitale Sociale Euro 100.000 iv. 20122 Milano
independent accounting and advisory firm which practices in C.F.eP. TVA 04387290130 ” Altri uffici: Roma, Padova, Empoli, Tern:,
its own right. The Kreston network is not itself a separate Iscritta al Registro dei Revisori Contabili ed Palermo, Bologna
legal entity in any jurisdiction. Kreston International is a all’Albo Consob con delibera n. 18025 del Registro imprese di Milano 186339

member of the IFAC Forum of Firms. 14.12.2011 ‘ REA 1009459
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Giudizio

A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della Fiera di Padova Immobiliare S.p.A. al 31 dicembre
2015 e del risultato economico per l'esercizio chiuso a tale data in conformita alle norme
italiane che ne disciplinano i criteri di redazmne ‘ :

Richr’amo d’informativa

Per una migliore comprensione del bilancio d'esercizio, si richiama l'attenzione sulle seguenti
informazioni pili ampiamente descritte nella nota integrativa cui si rimanda:

“I...] L'organo amministrativo evidenzia come la societa locatrice Padovafiere Sp.A., di
fatto unica cliente della societa, nel corso dell'esercizio 2015 abbia evidenziato delle
difficolta nella corresponsione regolare dei canoni di affitto; in particolare gli affitti relativi
alle mensilita di ottobre, novembre e dicembre sono stati regolati solo nel mese di
gennaio 2016. Tale difficolta risulta addirittura acuita nei primi mesi del 2016, ner quali
la locatrice non ha.ancora proweduto ad effettuare alcun pagamento”.

- “la partecrpaz.rone possedute dalla societa nella collegaz‘a Padovafiere S.p.A. [.. ] é
stata nel presente esercizio svalutata, in quanto si & ritenuto abbia subito una perdita
durevole di valore, a fronte di perdite operative divenute oramai fisiologiche e di piani
economici pluriennali che presentano evidenti elementi di incertezza. Si é pertanto
provveduto ‘a svalutare la paﬁec:pazmne fino a allineare il suo valore con !attua!e

- patrimonio netto della partec;pata :

- - “[..] In merito alle possrbm pass;wta che potrebbero derivare da un esito negatlvo della
~causa pendente in Cassazione contro I'Agenzia del Territorio avente ad oggetto il
classamento di alcuni immobili, ricorso peralro che ha visto I'Agenzia del Territorio’
soccombere sia in primo che in secondo grado, l'organo amministrativo ha ritenuto di-
non iscrivere alcun fondo rischi, dato che, anche se tale accadimento pud essere
ritenuto probabile alla luce di. una recente sentenza della Corte di Cassazione, la
passivita che potrebbe derivarne non risulta allo stato aftuale determinabile in maniera
attendibile; si rammenta in tal senso come il Principio Contabile Nazionale n. 31
preveda, al punto 21 lettera d, come un fondo non possa iscriversi per rilevare passivita
potenziali ritenute probabili, ma il cui ammontare non possa essere determinato se non
in modo aleatorio ed arbitrario”. ; .

! Inoitre come indicato in nota mtegratnva il bilancio di esercizio della Fiera di Padova
Immobiliare S.p.A. & stato redatto in forma abbreviata ai sensi dell'art. 2435-bis del C.c.. La
societa & percio esonerata dalla redazione della relazione sulla gestione perché fornisce in nota
lniegratlva le informazioni richieste ai numeri 3) e 4) dell'art. 2428 del C.c..

Padova, 10 giugno 2016



