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COMUNE DI PADOVA + P I Variante n. 2 approvato distribuisce in modo diverso le destinazioni urbanistiche nell'ambito
- . . 2 B ole
Settore Urbanistica, Servizi Catastali e Mobilita ”%“‘{ RELAZIONE dell'area rispetto alle previsioni del P.l., riducendo le superfici a destinazione
Variante al P.l. per la classificazione di un'area per attrezzature universitarie PLANIM ETRIE GRAFICH E
direzionale per l'individuazione dei relativi parcheggi e verde pubblico (standard di
‘MRIANTE VARIANTI AL P.L tra Via Venezia, Via del Pescarotto e Via Maroncelli.
legge), senza ridurre la potenzialita edificatoria distribuita negli ambiti edificatori, con LEG EN DA
Nell'ambito di un piano attuativo approvato, relativo alla rigenerazione delle
la variante viene riportata negli elaborati grafici di Piano degli Interventi la
cod. Pl In data 27/11/2017 il Sindaco ha illustrato al Consiglio Comunale il Documento . n . . . N
- el ex officine Rizzato tra le vie Venezia, del Pescarotto e Pietro Maroncelli, & stato ole
— prelimi deuti . D di di dall 18 della LR, 11/2004 “zonizzazione” dello strumento urbanistico approvato, l'area con il restante edificio
reliminare propedeutico, ai sensi di quanto disposto dall'art. ella L.R. ,
1___ Variante al P.I. per l'individuazione di una zona di degrado nell'ambito N. 25 prop q P realizzato come primo stralcio un edificio acquisito dall'Universita di Padova e adibito 1 CENTRO STORICO PARTE IlI* NTA
: " PO universitario viene classificata come “Area per servizi di Interesse Generale - L INDIVIDUAZIONE DI UNA -
del Centro Storico - area della "Caserma Piave o per I'adozione di due (tra le tre iniziali) varianti urbanistiche volte alla modifica della ) , , ) P
2___ Variante al P.I. per la classificazione di un'area per attrezzature universitarie N. 26 ad aule e strutture complementari denominato “Fiore di Botta”. i ) - i . ) . ’
tra via Venezia, via Del Pescarotto e via Maroncelli destinazione di due aree specifiche all'interno del territorio comunale. Universita”, in quanto ambito edificatorio gia realizzato, costituente il lotto del primo ZONA DI DEG RADO >V A\ 4 V< Perimetro della zona del centro storico
Poiché urbanisticamente ['area occupata dall'edificio dell'Universita & stralcio di intervento dello strumento urbanistico attuativo. Pa 4 4 4T Art. 41 01 Dicembre 2020 Aggiornamento T.M. AB. C.B.
Queste due varianti riguardano argomenti di particolare interesse pubblico lassificat p direzi e " ¢ N to attuativo di cui & stat 1
(Ai sensi dell'art. 18 della Legge 23 aprile 2004, n. 11) classificata come “zona direzionale”, sottoposta a strumento attuativo di cui e stato . . . NELL AM BITO DEL CENTRO 00 Luglio 2020 Prima Emissione ™™ AB C B
Per quanto riguarda la parte non ancora attuata della “zona direzionale 2” : i : 9 -Vl D S
perché coinvolgono wun’istituzione pubblica, quale [|'Universita di Padova, o i1 1° i U its ha chi di difi | . . q & P Perimetro delle zone di degrado nella zona del centro storico.
attuato solo il I” stralcio, I'Universita ha chiesto di modificare tale previsione in “zona valgono i contenuti e le modalitad attuative stabilite dallo strumento urbanistico ST( ’RIC( ’ AREA DELLA numero specifico delle aree disciplinate dall'art 49 - prescrizioni particolari. Rev. Data Note Redatto Controllato Approvato
Il Capo Settore ad interim approfondendo argomenti specifici e particolari nel contenuto, quali I'individuazione L . . . ) . L -
a servizi di interesse generale — universita”, al fine di rendere coerenti le previsioni 6 0 | | del
1 2 approvato fino all'eventuale successiva variante al Piano degli Interventi.
i di una zona di degrado nell'ambito del Centro Storico e la riclassificazione di un n n i i i istici ivi i
7 \ Arch. Franco Fabris g urbanistiche con I'effettivo utilizzo delle strutture esistenti. CASERMA PIAVE Perimetro degli st.rfl.,lmznt[iI urbeanl;_;t.lu.alt.tuatlvcl| n;'“a zona del cerwt-ro ‘SYOHC.O. o
W FRANCO edificio gia utilizzato dall'Universita di Padova. E numero specifico delle aree disciplinate dall'art 49 - prescrizioni particolari.
g’;\%ksl_szms L'ambito della “zona direzionale” individuato negli elaborati grafici del
13:18:10 UTC Perimetro degli strumenti urbanistici attuativi gia attuati e/o approvati
Piano degli Interventi e nelle Norme Tecniche di Attuazione dello stesso al numero 2, & nella zona del centro storico - Art. 46
stato oggetto di approvazione di un piano urbanistico attuativo volto alla realizzazione ||
. Ambiti di deroga |
delle previsioni gia previste d'allora P.R.G. oggi P.I. Art. 43 |
Lo strumento attuativo, ormai decaduto, prevedeva, l|'attuazione in due Intervento dl P'I' N' 25 /} AREA EDILIZIA E SICU REZZA
Le previsioni di PRG riguardanti le modalita di intervento e le destinazioni d'uso sono rappresentate %
stralci, di cui il primo gia realizzato con la cessione delle relative aree per servizi nelle planimetrie di PRG in scala 1:1000 rispettivamente della serie B1 e della serie B2. |U
( verde pubblico e parcheggi) gia collaudate ed un altro gia interessato da richiesta di IE UfflClO SVlIUppO EdIIIZIO
13
permesso di costruire non ancora attuato. "
dil | d d | | ‘[
La parte edilizia realizzata e stata ceduta e attualmente utilizzata { .
f PADOVA - Piazza Antenore n. 6 - Palazzo Santo Stefano
dall'Universita di Padova per le attivita didattiche e complementari come sopra /
LOCALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO )
m indicato, senza peraltro avere una destinazione urbanistica conforme con le
FOGLIO 1:5000 DEL PI.

tel. 049/8273274

destinazioni di P.l., e pertanto non coerente con tale utilizzazione. Situazione che

1 7
I'Ateneo chiede ora di conformare mediante I'approvazione di una variante che dia

s [

NUMERO DELLA VARIANTE 5
all'area una destinazione coerente con l'utilizzazione. Poiché lo strumento urbanistico
Note : CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI

UNIVERSITA I
DI PADOVA ]
— : ‘ DT PIAVE FUTURA
o A | L ate) g
VoA | i o
"4}.‘4- 12222022 : :
i UOVO Campus aelle oclenze =conomicne
Variante n. 1 L'ambito della “zona di degrado” & completamente sottoposto a vincolo di * La 2" e la 37 osservazione (identiche) (prot. Gen. 171524 e 171539 del 7/5/18) le aree limitrofe comunque di proprieta dell'Universita e precisamente i !‘g]’ A’ 5 nn I
,-_é.‘_.‘ ngwn " " .
interesse culturale con specifico decreto, atto che individua le parti edificate di valore riguardano sia la 17 variante (aree ex caserma Piave) che la 2/ variante (area mappali 768 e 769 del Foglio 72 di N.c.t. (LA A
Variante al P.I. per l'individuazione di una zona di degrado FASE SUCCESSIVA ALL'ADOZIONE !"'.' 7’7 A N N I I I I I X I V
storico documentale da quelle prive di tale valore in quanto edificate in epoche tra via Venezia, via del Pescarotto e via Maroncelli) La relativa scheda di variante viene modificata ed allegata alla presente ‘:{i
nell'ambito del Centro Storico — area della “Caserma Piave” - . . - 74
Le varianti sono state adottate con deliberazione del Consiglio Comunale n. 2018/0007 A
recenti ed allora funzionali alle attivita militari presenti nell'area. In ordine alla 1~ variante gli osservanti chiedono che venga stralciato dalla documentazione. a7 4 a Ova
In data 7 giugno 2017 & stato sottoscritto un Protocollo d'Intesa tra Ministero del 19/2/2018.
. L Lo ' . variante ogni riferimento all'assegnazione della capacita edificatoria.
Gli interventi di riutilizzo dell'area dovranno essere conseguenti
della Difesa, Comune di Padova, Agenzia del Demanio e Universita degli Studi di Successivamente alla fase di deposito/pubblicazione delle variante sono state
B . . - N . . In merito si precisa che, nell'area in questione, si & inteso ammettere
all'approvazione di uno strumento urbanistico attuativo nella forma del Piano di
Padova per soddisfare le esigenze di razionalizzazione degli immobili utilizzati presentate 3 osservazioni.
h . . - h I"opportunita per la realizzazione di nuove costruzioni che in base all'art. 7 del
Recupero, approvato dalla Giunta Comunale in base alla normativa urbanistica vigente,
dall'Universita degli Studi di Padova e contestualmente il riutilizzo della “Caserma + 1A Osservazione — (prot. Gen. 152539 del 19/4/18) e successiva integrazione . X -000 --
ma prioritariamente assentito dalla competente Soprintendenza che stabilira la D.M. 1444/68 possono sviluppare fino a 5 mc/mq.
Piave”, oggetto di dismissione da parte del Ministero della Difesa e dell'Agenzia del riguardava esclusivamente I'ex caserma Piave.
. . - . - . ' Potenzialita che in sede di adozione il Consiglio Comunale ha limitato a 3,5
coerenza delle interventi con i vincoli culturali rilevati e I'eventuale coerenza ancora
Demanio. L'osservante contesta il Protocollo d'intesa intervenuto tra gli enti pubblici ed il
. . [P - . . . mc/mq risultando la variante coerente con quanto stabilito dal 2° comma
degli eventuali demolizioni/ricostruzioni ed ampliamenti che saranno proposti
Nell'ambito dell' do. il C di Pad PR t d it procedimento di variante al P.I., nella stessa si riscontra la preoccupazione sia
ell'ambito dell'accordo, il Comune di Padova si & impegnato, come descritto dall'Universita dell'art. 7 della "Zona A" CENTRO STORICO sopracitato.
m 8 del . P I X per l'aumento volumetrico dell'intervento che della futura presenza degli
all'art. el succitato Protocollo, a: Gli osservanti chiedono che venga riconosciuta la competenza del Consiglio
La volumetria prevista per I'area di degrado & quella massima prevista dalla studenti, lamentando ancora un deprezzamento degli immobili limitrofi alla ex . ) ) |
a) porre in essere tutte le attivita di propria competenza per il conseguimento . . ) : R ) Comunale all'approvazione del piano attuativo. |
normativa nazionale e regionale vigente e potra essere attuata sulla base delle reali caserma Piave, nonché I'aumento dell'inquinamento e del degrado. ) ) ) | 3
degli obiettivi prefissati con I'operazione oggetto del succitato atto; L ) . L In merito si precisa che la legge statale (v. art. 5, c. 13, lett. B - D.L. 70/2011 | i1
necessita espresse dall'Universita e coerentemente con quanto stabilira la competente Si controdeduce a questa osservazione precisando che I'intervento di } ;
b) ril . to di . ¢ di dei it convertito in L. 106/2011) dispone la competenza della Giunta Comunale ~ 3
rilasciare, per quanto di propria competenza ed in presenza dei prescri i i i i i i i i
per q prop P P P Soprintendenza, relativamente agli aspetti culturali del sito e dalla Giunta Comunale in riqualificazione dell'Universita si propone per rifunzionalizzare gli immobili l ‘
6 i titoli abilitativi tori L I ¢ . all'approvazione dei piani attuativi comunque denominati dalla legislazione I ‘ ki
presupposti, i necessari oli abilitativi, autorizzazioni, nulla-osta, permessi e i ibilita i i i i i | ;
P merito alla compatibilita degli eventuali nuovi volumi con il contesto urbano presenti nell'ex caserma Piave e mira ad una migliore organizzazione sociale | B 2]
taltro d i i int 4 edilizi " | Regionale. La L.R. n. 15 del 20/4/18, modificando la L.R. 11/2004, ha | U
quant'altro dovesse occorrere per realizzare gli interventi edilizi e per garantirne la i |\
P & per e circostante. dell’ambito urbano di riferimento. Tutti gli interventi dovranno essere approvati I N . - - |
R e L definitivamente stabilito, all'art. 20, che la competenza ad approvare i P.U.A. I I \ L
conformita urbanistica ed edilizia. dalla Gi c e att fico Pi di R i . |
alla Giunta Comunale attraverso uno specifico Piano di Recupero e gli stessi
appartiene alla Giunta Comunale. [ I AMBITO DELLA VARIANTE | 8 ¥4 I}:;EﬁRITAZE_II_?ﬁI;ZRESTAZIONISPECIALISTICHE
L'area interessata dalla Caserma Piave & destinata dal P.l. del Centro Storico saranno sottoposti all'attenzione della competente Soprintendenza per essere LT T T 7T 71| — STRUTTURE
Per questi 2 punti I'osservazione non & accoglibile. | IMPIANTI
vigente a “servizi di interesse generale ” - “attrezzature di interesse comune”. Al fine assentiti. o ACUSTICA
o | Via Venezia 59/15 sc.C, 35131 Padova (PD)
di consentire una utilizzazione dell'area e degli immobili coerenti con le necessita di Non si ritiene pertanto che un intervento di EE:ELY:I?ZZZIXNE INCENDI
* Infine gli osservanti , relativamente alla 27 variante evidenziano che I'edificio
utilizzo da parte dell'Universita di Padova, con la variante viene previsto di riqualificazione/rifunzionalizzazione di un'area attualmente in stato di degrado
realizzato ha una volumetria superiore rispetto all'estensione dell'area oggetto . . . ARCHITETTURA
individuarla come sottoposta a “zona di degrado”, assegnando la capacita edificatoria possa deprezzare gli immobili limitrofi, ma al contrario valorizzare gli stessi p DaV I d C h I pperﬁe I d ArCh IteCtS Co-progettazione
i variante.
massima di 3,5 mc/mq, al di sotto del massimo consentito di 5 mc/mq secondo I'art. 7 sotto I’aspetto economico. Via Vigevano 8, 20144 Milano (M)
Si evidenzia che |'osservazione & corretta e merita accoglimento. Pertanto si
del D.M. 1444/68, e stabilendo, come previsto dall’art. 43.3 delle N.t.a. vigenti, che L'osservazione pertanto non & accoglibile. PI VARIANTE
modifica |'area oggetto di variante, inserendo nella destinazione a Servizi anche
I"utilizzo dell’area viene modificata da “Impianti Militari” a “Universita”. H
Dott. geol. Davide Dal Degan [ ] GEOLOGIA
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